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ДОГОВОР № ___
участия в долевом строительстве жилого дома

    г. Санкт-Петербург                                                                                     «_______»  2016 г.
Общество с Ограниченной Ответственностью  «Олимп-Строй», именуемое в дальнейшем "Застройщик", ИНН 7820315709,  КПП 782001001, ОГРН 1089847295350, Юридический адрес: 196608  Санкт-Петербург, г. Пушкин, Oктябрьский б-р 50/30 оф. А-6, в лице Генерального директора Левашова Александра Игоревича, действующего на основании  Устава,  с одной стороны, и Гражданин РФ Фамилия Имя Отчество,        _________г.р., место рождения: __________________________________., пол _____.,  паспорт ____________________, выданный _________года, _________________________________________________________________________________________., код подр. _______, СНИЛС № _____________________, зарегистрирован  по адресу: ___________________________________________________________________________________________,  именуемый в дальнейшем «Дольщик», с другой стороны, именуемые совместно «Стороны»,
РУКОВОДСТВУЯСЬ Федеральным Законом № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ» от 30.12.2004 г., далее по тексту «Закон №214-ФЗ», заключили настоящий договор, далее по тексту «Договор», о нижеследующем.

Статья 1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами  и (или) с  привлечением других лиц построить (создать)  в соответствии с проектной декларацией, размещенной в печатном издании газета "                  " №                от               2016 года,   _________ -этажный жилой дом по строительному адресу: _______________________________, участок _____, (кадастровый номер земельного участка ________________, Договор аренды земельного участка № __________________ от   ______________ года, зарегистрирован _________________________________________________ за № _______________________________________, и в течение 1 (одного) месяца, не позднее ____________ года, после получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию (_______________ года), передать Дольщику Квартиру, характеристики которой указаны в п. 1.2. Договора, а Дольщик обязуется уплатить Застройщику обусловленную Договором цену (Долевой взнос) и принять по акту приема-передачи Квартиру.

     Застройщик осуществляет строительство Объекта на основании:

- Договора аренды земельного участка № ___________ от _____________.
      - разрешение на строительство № __________________________ от ______________________,  выданное ___________________________________.
1.2. После   получения   Застройщиком   разрешения   на   ввод   в   эксплуатацию Объекта Дольщику подлежит передача Квартиры, имеющей следующие характеристики:

	•     Условный номер
	

	•     Строительные оси
	

	•     Количество комнат
	

	•     Секция №
	

	•     Этаж
	

	•     Общая площадь квартиры, (включая площади балконов/лоджий) кв.м.
	


 При этом Общая площадь квартиры определяется в момент подписания Договора на основании проектной документации и в соответствии с п.5 ст. 15 Жилищного Кодекса РФ состоит из суммы площади всех частей квартиры, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в квартире, включая балконы и лоджии.

     Характеристики Объекта и состояния Квартиры на момент передачи указаны в Приложении №1 к Договору. 

1.3. Право Дольщика требовать передачи Квартиры и регистрации права собственности возникает при условии полного выполнения Дольщиком обязательств, предусмотренных статьей 5 и п.2.3. Договора.
1.4. Кроме Квартиры, Дольщик по результатам строительства в Объекте приобретает также долю в праве общей долевой собственности на общее имущество Объекта в следующем составе: Индивидуальный тепловой пункт, водомерный узел, кабельная, электрощитовая, вспомогательные помещения, межквартирные коридоры, лестничные марши и площадки, входные двери подъездов.

1.5. Гарантийный срок на Квартиру составляет 5 (Пять) лет. Течение гарантийного срока начинается с даты подписания уполномоченным органом разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого объекта долевого строительства.

1.6 Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства, составляет 3 (три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства.

Статья 2. СРОКИ ПЕРЕДАЧИ КВАРТИРЫ

2.1.
Застройщик обязуется передать Дольщику Квартиру по Акту приёма-передачи не позднее срока, указанного в п.1.1. настоящего Договора.
Застройщик вправе передать Квартиру Дольщику досрочно, в любое время после получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию. Дольщик не вправе отказываться от досрочной приёмки Квартиры.

Стороны договорились, что в случае:

· невыдачи (несвоевременной выдачи) разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию

срок передачи Квартиры подлежит соразмерному увеличению.

2.2.
Сообщение Застройщика о готовности к передаче Квартиры направляется Дольщику не позднее, чем за месяц до даты предполагаемой передачи Квартиры, заказным письмом с уведомлением о вручении по указанному в настоящем Договоре адресу.

К Сообщению о готовности к передаче Квартиры прилагаются:

· Расчет изменения площади Квартиры и цены Договора, составленный в соответствии с п.6.3. Договора;

· Акт взаиморасчетов сторон, с учетом изменений цены Договора по п.6.3 Договора;

· Расчет затрат на эксплуатацию Квартиры за период 6 (шести) месяцев, в соответствии  с тарифами организации, эксплуатирующей Объект; 

2.3.
Дольщик с момента получения Сообщения о готовности к передаче Квартиры и до момента приемки Квартиры обязан:

2.3.1. перечислить на счет и/или внести в кассу Застройщика Долевой взнос в размере и порядке, установленном статьей 6 (шесть) Договора, если данные обязательства не были исполнены;

2.3.2. произвести   расчеты,  связанные   с   изменением   (уточнением)   площади   Квартиры   (п.6.3 Договора), на основании Расчета изменения площади Квартиры и цены Договора;

2.3.3. Произвести оплату расходов по эксплуатации Квартиры за 6 (Шесть) календарных месяцев, исчисляемых со дня передачи Квартиры;

2.4.
 Дольщик обязан явиться для приёмки Квартиры, принять её и подписать Акт приёма-передачи
в указанный в Сообщении о готовности к передаче Квартиры срок.

2.5. Дольщик имеет право отказаться от приёмки Квартиры при несоответствии качества Квартиры требованиям настоящего Договора, потребовав составления Акта о таком несоответствии с перечнем подлежащих устранению недостатков (далее - Акт о несоответствии).

        При этом Дольщик лишается права ссылаться в дальнейшем на явные недостатки, которые не были выявлены им при приёмке Квартиры и/или не были зафиксированы в Акте о несоответствии, и лишается права в последующем отказываться от приёмки Квартиры со ссылкой на новые недостатки, не зафиксированные ранее в Акте о несоответствии.

Дольщик обязан принять Квартиру по Акту приёма-передачи в срок, указанный в Сообщении об устранении недостатков, указанных в Акте о несоответствии. 

2.6. При уклонении Дольщика от принятия Квартиры в срок, указанный в Сообщении о готовности Квартиры к передаче (п.2.2) или в Сообщении об устранении недостатков (п.2.5), Застройщик вправе составить односторонний Акт приемки-передачи Квартиры. При этом риск случайной гибели Квартиры и бремя ее содержания признаются перешедшими к Дольщику со дня составления такого одностороннего Акта.

При этом под уклонением Дольщика от принятия Квартиры понимается неявка Дольщика для приемки Квартиры в срок, указанный в Сообщении о готовности Квартиры к передаче или в Сообщении об устранении недостатков, немотивированный отказ Дольщика от приемки Квартиры, неисполнение обязанностей, предусмотренных п.2.3. Договора, и иные случаи необоснованной просрочки в приемке Квартиры.

Статья 3. СПОСОБЫ ИСПОЛНЕНИЯ ЗАСТРОЙЩИКОМ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ

3.1 Исполнение обязательства Застройщика по передаче жилого помещения Дольщику обеспечено заключением договора страхования гражданской ответственности Застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения по договору со страховой организацией, имеющей лицензию на осуществление этого вида страхования в соответствии с Законодательством Российской Федерации о страховании (ч.2 п.1. ст. 15.2 Закона 214-ФЗ), а именно заключен Генеральный договор страхования гражданской ответственности Застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения по договору участия в долевом строительстве № __________________________ от ______________ г.., заключенного между Обществом с ограниченной ответственностью «Региональная страховая компания» и Застройщиком.
3.2 Объектом страхования по Генеральному договору страхования гражданской ответственности застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения по договору участия в долевом строительстве № __________________________ от ______________ г. являются имущественные интересы Страхователя (Застройщика), связанные с его ответственностью перед участником долевого строительства (Выгодоприобретателем) в связи с неисполнением или ненадлежащим исполнением им обязательств по передаче жилого помещения по договору участия в долевом строительстве. 

3.3 Страховым риском по Генеральному договору страхования гражданской ответственности застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения по договору участия в долевом строительстве № __________________________ от ______________ г.., на случай наступления, которого проводится страхование, является предполагаемое событие неисполнения или ненадлежащего исполнение Страхователем обязательств по передаче жилого помещения по договору участия в долевом строительстве. 

3.4. Страховым случаем по Генеральному договору страхования гражданской ответственности застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения по договору участия в долевом строительстве № __________________________ от ______________ г.является неисполнение или ненадлежащее исполнение Страхователем (Застройщиком) обязательств по передаче жилого помещения по договору участия в долевом строительстве, подтвержденные одним из следующих документов:

          -решением суда об обращении взыскания на предмет залога в соответствии со статьей 14 Федерального закона №214-ФЗ;

-решением арбитражного суда о признании должника (Страхователя) банкротом и об открытии конкурсного производства в соответствии с Федеральным законом от 26 октября 2002 года №127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», а также выпиской из реестра требований кредиторов о размере, составе и об очередности удовлетворения требований.

3.5. Страховщик по Генеральному договору страхования гражданской ответственности застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения по договору участия в долевом строительстве № __________________________ от ______________ г.освобождается от выплаты страхового возмещения, когда страховой случай наступил вследствие (п.1 ст.964 ГК РФ):

-воздействия ядерного взрыва, радиации или радиоактивного заражения;

-военных действий, а также маневров или иных военных мероприятий;

-гражданской войны, народных волнений всякого рода или забастовок.

3.6.Страховщик по Генеральному договору страхования гражданской ответственности застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения по договору участия в долевом строительстве № __________________________ от ______________ г.освобождается от выплаты страхового возмещения за убытки, возникшие вследствие изъятия, конфискации, реквизиции, ареста, или уничтожения имущества, являющегося объектом долевого строительства, по распоряжению государственных органов (п.2 ст.964 ГК РФ). 

3.7. Страховым случаем по Генеральному договору страхования гражданской ответственности застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения по договору участия в долевом строительстве № __________________________ от ______________ г.не является наступление ответственности Страхователя в результате:

- причинения морального вреда;

-причинения убытков в виде упущенной выгоды. 

3.8. Исполнение обязательств Застройщика по возврату денежных средств, внесенных участником долевого строительства, в случаях, предусмотренных Законом 214-ФЗ и (или) договором и по уплате участнику долевого строительства денежных средств, причитающихся ему в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательства по передаче объекта долевого строительства, и иных причитающихся ему в соответствии с договором и (или) федеральными законами денежных средств, - обеспечивается залогом.

3.9. В обеспечение исполнения обязательств Застройщика (залогодателя) по договору с момента государственной регистрации договора у участников долевого строительства (залогодержателей) считаются находящимися в залоге право аренды на указанный земельный участок и строящиеся (создаваемые) на этом земельном участке многоквартирный дом и (или) иной объект недвижимости.

3.10. При государственной регистрации права собственности Застройщика на объект незавершенного строительства такой объект незавершенного строительства считается находящимся в залоге у участников долевого строительства с момента государственной регистрации права собственности Застройщика на такой объект.

3.11. С даты получения застройщиком в порядке, установленном законодательством о градостроительной деятельности, разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, строительство (создание) которых было осуществлено с привлечением денежных средств участников долевого строительства, до даты передачи объекта долевого строительства в порядке, установленном ст. 8 Закона 214-ФЗ, такой объект долевого строительства считается находящимся в залоге у участника долевого строительства. При этом жилые и (или) нежилые помещения, входящие в состав данных многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости и не являющиеся объектами долевого строительства, не считаются находящимися в залоге с даты получения застройщиком указанного разрешения.

3.12 Застройщик обязан зарегистрировать право собственности на объект незавершенного строительства при возникновении оснований для обращения взыскания на предмет залога. При уклонении Застройщика от государственной регистрации права собственности на объект незавершенного строительства государственная регистрация права собственности на такой объект осуществляется на основании решения суда, принятого по иску участника долевого строительства об обращении взыскания на предмет залога.

Статья 4. КАЧЕСТВО КВАРТИРЫ И ОБЪЕКТА

4.1. Застройщик обязан передать Дольщику Квартиру, качество которой соответствует условиям настоящего Договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов.

4.2. Гарантийный срок на Квартиру составляет 5 (Пять) лет и начинает исчисляться со дня выдачи разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого объекта долевого строительства.

4.3. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства, составляет 3 (три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства. 
4.4. Гарантийный срок материалов, оборудования и комплектующих предметов Квартиры, на которые гарантийный срок установлен их изготовителем, соответствует гарантийному сроку, установленному изготовителем. 
4.5.  Застройщик не несет ответственность за недостатки Квартиры, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если такие недостатки возникли в следствие:

- нормального износа Квартиры (оборудования) или её (его) частей;


-нарушения Дольщиком требований технических регламентов, а также иных обязательных требований к процессу эксплуатации Квартиры, в том числе указанных в инструкции по эксплуатации Объекта;

-собственных действий Дольщика, в частности, вследствие несоблюдения обязательных требований при проведении ремонта Квартиры.

Статья 5. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

5.1.   Застройщик обязуется:
5.1.1.  Осуществлять строительство Объекта в соответствии с проектной документацией, нормативными требованиями, проектной декларацией и настоящим Договором. В соответствии с Законом №214-ФЗ и Договором аренды земельного участка № _______ от ____________ года, зарегистрирован Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ленинградской области ______________ года. № _________________________________, уплачиваемый Дольщиком по настоящему Договору Долевой взнос целевого финансирования используется Застройщиком для финансирования проектирования и строительства Объекта, коммуникаций и других инженерных сооружений, благоустройства прилегающей территории, стоимость природоохранных и иных необходимых работ, предусмотренных проектно-сметной и разрешительной документацией неотъемлемо связанных с реализацией Договора аренды земельного участка № ____________ от __________ года.
5.1.2. Обеспечить качество Квартиры и Объекта согласно настоящему Договору и проектной документации, если иные положения о качестве прямо не предусмотрены настоящим Договором.
5.1.3. Уведомить Дольщика в соответствии с п.2.2. настоящего Договора о готовности к передаче Квартиры.
5.1.4. При условии исполнения Дольщиком обязанностей, установленных п.п. 2.3., 6.3. Договора, передать Дольщику по Акту приема-передачи Квартиру в порядке и срок, установленные Договором.
5.1.5  Обеспечить в установленном порядке государственную регистрацию права собственности Дольщика на Квартиру, путём подачи в орган, осуществляющий регистрацию прав на недвижимость и сделок с ним, документов, подтверждающих создание Объекта, необходимых и достаточных для регистрации прав собственности Дольщика.
5.2. Дольщик обязуется:
5.2.1. Уплатить Долевой взнос в полном объеме в порядке и сроки, установленные настоящим    Договором.   
5.2.2. Принять Квартиру по Акту приёма-передачи в срок, указанный в Сообщении Застройщика о готовности к передаче Квартиры.
5.2.3. Дольщик вправе после полного исполнения своих обязательств по оплате Цены договора, при условии письменного согласия Застройщика / и Банка ________________, уступить свое право требования к Застройщику по настоящему Договору третьим лицам путем заключения Договора уступки прав требований. При этом права Дольщика переходят к новому Дольщику в том объеме и на тех условиях, которые существовали к моменту перехода права по настоящему Договору. Уступка Дольщиком прав требований по Договору иному лицу допускается с момента государственной регистрации настоящего Договора до момента подписания Сторонами передаточного акта. Дольщик в течение 3 (трех) дней со дня получения с государственной регистрации Договора уступки, обязан предоставить Застройщику уведомление о произведенной уступке, с приложением документа, подтверждающего уступку.

5.2.4. Уступка прав требований и перевод долга Дольщиком новому Дольщику не допускается в случае отсутствия письменного согласия Застройщика / и Банка _____________________. 

5.2.5. Уступка прав требований и перевод долга по настоящему Договору, совершенная без соблюдения положений, предусмотренных настоящим Договором, в том числе без письменного согласия Застройщика / и Банка ____________________, не действительны, не влекут перехода прав и перевода долга на нового участника долевого строительства.
5.2.6. Не производить перепланировку, в т.ч. перенос или снос перегородок, дверных проёмов, а также не менять места расположения сан. узлов, кухонь, места прохождения стояков горячего и холодного водоснабжения, канализационных стояков, стояков и радиаторов центрального отопления, электрощита в Квартире без согласования с Застройщиком до момента регистрации права собственности.
5.2.7. Нести все имущественные риски, связанные с гибелью или порчей Квартиры, находящегося в ней имущества (в том числе приборов учёта) и общего имущества Объекта со дня подписания с Застройщиком Акта приема-передачи Квартиры, либо с момента составления Застройщиком одностороннего Акта в соответствии с пунктом 2.6. настоящего Договора.
5.2.8.  Нести все расходы по содержанию Квартиры и Объекта со дня передачи Квартиры в порядке, установленном законодательством РФ.

Статья 6. ДОЛЕВОЙ ВЗНОС

6.1. Долевой взнос (цена договора) представляет собой сумму денежных средств, оплачиваемых Дольщиком для строительства (создания) Квартиры, а также общего имущества в Объекте.
      Сумма долевого взноса включает в себя стоимость проектирования и строительства Объекта, коммуникаций и других инженерных сооружений, благоустройства прилегающей территории, стоимость природоохранных и иных необходимых работ, предусмотренных проектно-сметной и разрешительной документацией. Размер Долевого взноса составляет ______ рублей 00 копеек, НДС не облагается. Размер Долевого взноса может быть изменен в случае, предусмотренном в п. 6.3. Договора.

6.2. Оплата долевого взноса по настоящему Договору производится Дольщиком за счет собственных и кредитных средств, предоставленных (наименование Банка)___________________________, ИНН ________________ОГРН _________________, КПП ________________________ (далее - Банк), в следующем порядке:

- Часть долевого взноса по настоящему Договору в размере _____ (_____) руб. 00 коп. оплачивается за счет собственных средств Дольщика. 

- Часть долевого взноса по настоящему Договору в размере ________(___________) рублей, оплачивается за счет целевых кредитных денежных средств, предоставляемых Банком, согласно Кредитному договору №______ от _____ года, заключенному между _________________(Ф.И.О. Заемщика) и Банком в городе___________ (далее - Кредитный договор) в течение __ (__) рабочих дней с момента предоставления Дольщиком в Банк копии Договора с отметкой о его государственной регистрации и государственной регистрации залога (ипотеки) прав требований в силу закона в пользу Банка в Управлении Росреестра. 
-  До момента государственной регистрации права собственности на Квартиру права Дольщика по настоящему Договору считаются находящимися в залоге у Банка в силу п.5 статьи 5 и п. 1 ст. 77. Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)» от 16.07.1998 г. № 102-ФЗ.

- С момента государственной регистрации права собственности Дольщика на Квартиру, Квартира считается находящейся в залоге (ипотеке) у Банка на основании ст. 77 Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)». Залогодержателем является __________________________ как Банк, предоставивший кредит на приобретение или строительство недвижимости, а Залогодателем – Дольщик.

-  Права Банка по Кредитному договору удостоверяются закладной в соответствии с законодательством Российской Федерации.    


- Возврат денежных средств Дольщика в случае расторжения настоящего Договора по любым основаниям осуществляется в течение ___  календарных дней с даты расторжения, путем перечисления денежных средств на счет Дольщика  №_____, открытый в _________________.

6.3. В случае отклонения общей площади квартиры, (за исключением площадей балконов или лоджий), по данным государственного технического учета и технической инвентаризации от соответствующей площади, указанной в п.1.2.Договора более чем на 1 (один) квадратный метр в сторону увеличения, Дольщик обязан в течение 15 (пятнадцати) дней со дня получения от Застройщика сообщения об этом произвести оплату за указанную разницу исходя из стоимости квадратного метра ___ руб. 00 коп. путем перечисления денежных средств на расчетный счет Застройщика. В случае отклонения общей площади квартиры (за исключением площадей балконов или лоджий) по данным государственного технического учета и технической инвентаризации от соответствующей площади, указанной в п.1.2. Договора более чем на 1 (один) квадратный метр в сторону уменьшения, Застройщик обязан возвратить разницу, исходя из стоимости квадратного метра ____ руб. 00 коп. Возврат указанной суммы осуществляется Застройщиком в течение 15 (пятнадцати) дней со дня получения от Дольщика соответствующего заявления, с указанием счета на который должен быть произведен возврат. Застройщик имеет права не исполнять денежные обязательства перед Дольщиком в соответствии с настоящим пунктом, до получения письменного заявления Дольщика со всеми реквизитами счета Дольщика.
6.4. Уплата Долевого взноса должна производиться Дольщиком путем единовременного внесения платежа, просрочка внесения платежа более трёх месяцев является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения настоящего договора в соответствии со статьей 7 настоящего Договора.

       В случае если уплата Долевого взноса должна производиться путем уплаты нескольких периодических платежей, то нарушение Дольщиком срока внесения таких платежей более трех раз в течение двенадцати месяцев независимо от срока просрочки или просрочка внесения очередного платежа на срок более трёх месяцев, являются основаниями для одностороннего отказа Застройщика от исполнения Договора в соответствии со статьей 7 Договора.

                                           Статья 7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
7.1. Стороны несут ответственность при наличии вины за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7.2.  В случае нарушения Дольщиком условий п. 5.2.6. Договора, последний возмещает Застройщику убытки в размере сметной стоимости восстановительного ремонта Квартиры, рассчитанной Застройщиком.
7.3. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств, предусмотренных Договором, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения Договора, которые стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами, в том числе таких как: пожар, наводнение, землетрясение и другие стихийные бедствия, забастовка, война, военные действия любого характера, блокада, гражданские волнения и беспорядки, издание государственным или муниципальным органом власти нормативных и иных актов.

7.4. В случае нарушения сроков передачи Застройщиком Квартиры Дольщику из-за его несвоевременного подключения к городским инженерным сетям организациями,  осуществляющими инженерное обеспечение Объекта, при отсутствии у Застройщика задолженности перед указанными организациями, а также несвоевременного выполнения Администрацией обязательств по предоставлению технических условий по подключению к инженерным сетям, такое обстоятельство для  Застройщика является форс-мажорным и не относится к категории обстоятельств дающих право Дольщику применить штрафные санкции, либо расторгнуть договор.
 7.5 В случае возникновения обстоятельств непреодолимой силы, срок выполнения обязательств по Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действуют такие обстоятельства и/или их последствия.

7.6. В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы сторона, для которой они наступили, письменно уведомляет о них противоположную сторону в десятидневный срок со дня наступления таких обстоятельств. 

Статья 8. ДЕЙСТВИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

8.1. Настоящий Договор и уступка прав требования по Договору подлежат государственной регистрации в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимость и сделок с ним.
8.2. Договор считается заключенным с момента подписания, и вступает в силу, с момента его государственной регистрации и действует до полного и надлежащего исполнения сторонами всех обязательств по нему.
8.3. Настоящий Договор, может быть, расторгнут в любое время по взаимному соглашению сторон, а также по основаниям, предусмотренным действующим законодательством РФ.
8.4. В случае наличия оснований для одностороннего отказа Застройщика от исполнения Договора, предусмотренных п.2.6 и п.6.4 Договора, Застройщик вправе расторгнуть договор не ранее чем через тридцать дней после направления в письменной форме Дольщику предупреждения о необходимости надлежащего исполнения соответствующей обязанности и о последствиях неисполнения такого требования. При неисполнении Дольщиком такого требования, и при наличии у Застройщика сведений о получении Дольщиком названного в данном пункте предупреждения, либо при возврате заказного письма оператором почтовой связи с сообщением об отказе Дольщика от его получения,  или в связи с отсутствием Дольщика по указанному им почтовому адресу, Застройщик имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора.
     В этом случае Застройщик направляет Дольщику по почте заказным письмом с описью вложения               уведомление об одностороннем отказе от исполнения Договора. Настоящий Договор считается расторгнутым со дня направления Дольщику такого уведомления.
8.5 В случае расторжения Договора Дольщик утрачивает право на получение Квартиры. При этом Застройщик возвращает Дольщику внесенные им денежные средства в счет цены Договора в порядке, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации и в соответствии с п.6.2. Договора.

Статья 9. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

9.1. Споры по настоящему Договору рассматриваются с соблюдением претензионного порядка. Претензии предъявляются в письменной форме. Претензия рассматривается в течение 30 (тридцати) рабочих дней со дня ее получения. Сообщение о результатах рассмотрения претензии направляется в течение 2 (двух) дней с момента окончания срока рассмотрения претензии.
9.2. При невозможности устранить разногласия, все споры передаются в Пушкинский районный суд Санкт-Петербурга.
Статья 10. ПРОЧИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

10.1. Любые изменения и дополнения к настоящему договору действительны, если они совершены в    письменной форме, подписаны надлежаще уполномоченными на то представителями сторон, оформлены в виде Дополнительных соглашений, являющихся неотъемлемой частью Договора, и прошли государственную регистрацию.
10.2. Вся переписка сторон, включая проекты настоящего Договора, предшествующая подписанию настоящего Договора, утрачивает силу с момента подписания Договора, и не может быть принята во внимание при толковании условий Договора и выяснении истинной воли сторон.
10.3. Стороны обязаны письменно извещать друг друга об изменении своих реквизитов (наименований, фамилии, имени, отчества, паспортных данных, адресов, по которым им можно осуществлять отправку корреспонденции и уведомлений, предусмотренных настоящим договором, банковских реквизитов). В противном случае уведомление, отправленное по адресу, указанному в настоящем договоре, считается отправленным надлежаще.

10.4. Настоящий Договор подписан в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один для Застройщика, один для Дольщика, один для предоставления в регистрирующий орган.

Неотъемлемыми частями настоящего Договора являются следующие приложения:

· Приложение № 1 – Характеристика Объекта и состояния Квартиры на 1 листе.
· Приложение № 2 – График оплаты Долевого взноса на 1 листе.
Статья 11. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Застройщик:
	Дольщик:

	ООО «Олимп-Строй»
	ФИО

	ИНН 7820315709,
	Дата рождения

	КПП 782001001,

	Паспорт _______

	ОГРН 1089847295350
	Выданный ________

	Расчетный счет 40702810255120000643 

в Северо-Западном Банке Сбербанка РФ
	СНИЛС

	Кор. счет 30101810500000000653,
	Зарегистрирован по адресу 

	БИК  044030653.
	

	
	Тел.

	196608  Санкт-Петербург, г. Пушкин, Oктябрьский 
б-р 50/30 оф. А-6
	

	info@olimp-stroy.net
	

	Тел./факс: 466-52-48

+79117131518
	

	Ген. директор___________________ Левашов А.И.
	__________________ ФИО 

	
	


 Приложение №1
к договору участия в долевом строительстве жилого дома

                                                                                                            № _____ от ____ года.

Характеристики Объекта и состояния Квартиры
	Конструкция дома
	

	Межквартирные стены 
	

	Межкомнатные перегородки
	

	Фасады
	

	Высота этажа
	

	Теплоснабжение,  горячая вода
	

	Водоснабжение 
	

	Канализация
	

	Электроснабжение
	

	Окна
	

	Устанавливаемое оборудование
	

	Вентиляция естественная
	

	Входная дверь
	

	Радиаторы
	


	Застройщик
	Дольщик :                           

	
	

	_________________________ Левашов А.И.
	____________________ ФИО.


                                                                                                                                           Приложение №2
к договору участия в долевом строительстве жилого дома № ______ 
от ______ года.
График оплаты Долевого взноса

                           Дольщик производит оплату Долевого взноса по следующему графику:
	№ п/п
	Дата (срок) платежа
	Сумма платежа, рубли РФ

	1
	В течении 5(пяти) дней после регистрации настоящего договора в Управление Федеральной службы Государственной регистрации, кадастра и картографии  на расчетный счет ООО «Олимп-Строй» но не позднее ___ г.
	

	2
	Не позднее ______ г.
	

	
	Итого
	


	Застройщик
	      Дольщик:        

	
	

	______________________ Левашов А.И.
	___________________ ФИО
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